Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Warszawa, dnia 19.03.2026 r.

OSIEDLE CHODZIESICA

PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Spotdzielnia Mieszkaniowa "OSIEDLE MtODYCH"
Adres 04-052 Warszawa, ul. Grenadierow 21

(NIP) (REGON)
Nr NIP i REGON

525-001-16-22 489805

Nr telefonu 22 517 8900
Adres poczty elektronicznej zarzad@osiedle-mlodych.pl
Nr faksu 22 517 89 32
Adres strony internetowej dewelopera www.osiedle-mlodych.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

22 listopada 1956 roku przedstawiciele 14 praskich zaktaddw pracy korzystajgc ze zmian politycznych, jakie nastgpity w kraju po
pazdzierniku 56 roku postanowili sami zadbac o rozwigzanie wiasnych probleméw mieszkaniowych. W tym celu 8 grudnia 1956 roku
odbylo sie spotkanie zatozycielskie, a w styczniu 1957 roku zarejestrowano statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle
Mtodych”.

Wielki zapat do dziatania pierwszych cztonkdw nowo powstatej Spotdzielni umozliwit 16 czerwca 1957 roku potozenie kamienia wegielnego
pod pierwszy budynek wznoszony na terenie (dawnego Fortu XI ,A") przekazanym spotdzielcom przez wtadze wojskowe. Prace na
budowie postepowaty sprawnie, juz 23 stycznia 1959 roku oddano do uzytku pierwsze budynki. Do konca roku powstato tgcznie 9 domow
z 231 mieszkaniami tworzac pierwsze z dziewieciu osiedli RSM ,,Osiedle Mtodych” — osiedle ,Szaserow”.

Rozpoczety w 1957 roku proces inwestycyjny trwa nieprzerwanie juz ponad 60 lat. Zrealizowano cate osiedla mieszkaniowe wraz z
obiektami handlowo — ustugowymi, stuzby zdrowia, placami zabaw oraz zielenig. Wybudowano réwniez wiele obiektow kulturalno-
oswiatowych w postaci osiedlowych domdw kultury, bibliotek itp.

Szybki wzrost zasoboéw mieszkaniowych oraz polityka dwczesnego Stotecznego Zwigzku Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
doprowadzita do administracyjnego wydzielenia w 1970 roku z RSM ,,Osiedle Miodych”, Spétdzielni RSM ,Praga”, ktdra przejeta zasoby
mieszkaniowe i tereny inwestycyjne w dzielnicy Praga Potnoc oraz w 1982 r Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw- Lotnisko obejmujacej
zasoby i tereny dawnego lotniska aeroklubu na Goctawiu.

Do potowy lat dziewiecdziesigtych ubiegtego wieku RSM ,,Osiedle Mtodych” prowadzita dziatalnos¢ eksploatacyjno-inwestycyjng na terenie
dziewieciu osiedli zlokalizowanych na Pradze Potudnie i Wawrze od Saskiej Kepy po Marysin Wawerski (ok. 30 tys. mieszkan).

W 1999 roku z inicjatywy cztonkdw Spotdzielni z zasobow RSM ,,Osiedle Mtodych” wydzielity sie Spotdzielnie: Grochéw ( dawne Osiedle
Kobielska), Grenadieréw, Miedzynarodowa i Atenska. Dalsze prace podziatowe doprowadzity do powstania w 2004 roku Spoétdzielni:
Szaserdw, Osowska, Ostrobramska, Marysin Wawerski, Zwyciezcow, Przyczdtek Grochowski oraz Waszyngtona. Woéwczas tez nastgpita
zmiana nazwy Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” na Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Osiedle Mtodych”.

Po podziale w SM “Osiedle Mtodych” pozostato w eksploatacji kilka budynkéw wybudowanych po 2000 roku. Tym samym rozpoczat sie
nowy okres w dziejach Spdtdzielni, ktéra podjeta prezne dziatania inwestycyjne przy wykorzystaniu najnowszych technologii budowlanych.
Powstawaty kolejne budynki i zespoty budynkdw o oryginalnej, nowoczesnej architekturze z funkcjonalnymi mieszkaniami. Wybudowano
budynki przy ul. Poligonowej 1, ul. Kobielskiej 6, ul. Minskiej 62, ul. Chodakowskiej 24, ul. Begonii 5 i 7, ul. Slaskiej 6, Drweckiej 11.
Dtugoletnie doswiadczenie i solidne wykonywanie obowigzkéw powoduje, ze z kolejnym rokiem SM ,Osiedle Mtodych” umacnia swoja
dobra marke na rynku nieruchomosci prowadzac nadal dziatalnos¢ eksploatacyjno — inwestycyjna.
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Prospekt informacyjny

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy ukoficzone

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Warszawa, ul. Slaska 6

Data rozpoczecia

22.06.2016r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

07.06.2018 r.

uzytkowanie

Adres

Adres Warszawa, ul. Begonii 5i 7
Data rozpoczecia 03.08.2013 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 13.10.2015 .

Warszawa, ul. Drwecka 11

Data rozpoczecia

08.12.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

29.03.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowanie
egzekucyjne na kwote powyzej

100 000 z

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie zadnego postepowania
egzekucyjnego

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Warszawa, ul. Chodzieska dz. ew. nr 43 i 44 z obrebu 3-13-47

czwartym ksiegi wieczystej

dz. ew. nr 43 z obrebu 3-13-47 - KW WA6M/00002068/7
Nr ksiegi wieczystej

dz. ew. nr 44 z obrebu 3-13-47 - KW WA6M/00140760/7
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

Dziatki stanowigce teren inwestycji sgsiadujg bezposrednio:
- od strony p6tnocnej z drogg gminng ul. Chodzieska,
- od strony wschodniej z osiedlem domoéw jednorodzinnych na dziatkach ew. nr 45, 46, 47,

48, 49, 50 z obrebu 3-13-47,
- od strony potudniowej z niezabudowang dziatkg ew. nr 1 z obrebu 3-13-51,

- od strony zachodniej z niezabudowang dziatkg ew. nr 42 z obrebu 3-13-47.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy brak planu
Miejscowy plan zagospodarowania brak planu
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy brak planu

Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy, uchwalone przez Rade m. st.

Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia

Inne 10 pazdziernika 2006 r. z pdzn. zm.
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego  |przeznaczenie terenu brak planu
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem Maksymalna intensywnos¢ zabudowy brak planu
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna nadziemna brak bl
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy rak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy brak planu
IV!lnlmglny_ udziat prpcentowy powierzchni brak planu
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
o brak planu
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na brak planu
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
. . . . brak planu
zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie brak planu
na podstawie przepiséw odrebnych
Warun_k| i szczego’ro_\_/ve zasady obstugi w brak planu
zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w brak planu
zakresie infrastruktury technicznej P
Ustalenia obowigzujacego miejscowedo  |przeznaczenie terenu brak planu
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow, Maksymalna intensywnos¢ zabudowy brak planu
znajdujacych sig w odlegtosci do 100 M |vaksymalna | minimalna nadziemna
od granicy terenu objetego intensywno&é zabudowy brak planu
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy brak planu
IV!lnlmfaIny' udziat er)centowy powierzchni brak planu
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przesiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:
zabudowa mieszkalna jednorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:
uzytkowanie na cele mieszkaniowe

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z Decyzjg Nr 223/WZ/2022 z dnia 04.07.2022 r.:

gabaryty

szerokos¢ elewacji frontowej: od 7,5 m do 11,5 m

wysokosc:

elewacji frontowej budynku, jej gzymsu lub
attyki (mierzona od $redniego poziomu terenu
istniejgcego przed gtdwnym wejsciem do
budynku - do 10,0 m

gtéwnej kalenicy dachu budynku (mierzona od
rzednej terenu istniejgcego) - do 10,0 m

geometria dachow:
dachy spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachu od 10° do 45°

forma architektoniczna

budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy -
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nieprzekraczalna linia zabudowy zostata
wyznaczona od strony granicy terenu od ulicy
Chodzieskiej, jako przediuzenie istniejacej linii
zabudowy na dziatkach sasiednich,
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- lokalizacja budynku na dziatce powinna spetnia¢
warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynku i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1065 ze zm.).

intensywno$¢ wykorzystania terenu

maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 0,28

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
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Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki
wynikajace z:

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.)

W zwigzku z wystepowaniem na terenie Dzielnicy
Wawer dzikich zwierzat w tym gatunkéw podlegajach
ochronie, zabronione jest umieszczanie na
ogrodzeniach, na wysokosci mniejszej niz 1,8 m,
ostro zakonczonych elementéw, drutu kolczastego,
ttuczonego szkfa oraz innych podobnych wyrobdw i
materiatéw. Ogrodzenie nie moze stwarzac
zagrozenia dla ludzi i zwierzat zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.)
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Ponadto:

- przeznaczenie i sposdb zagospodarowania
terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewniac zachowanie jego walorow
krajobrazowych;

- planowang zabudowe kubaturowa wraz z
mediami nalezy dostosowac do zieleni, w celu
zachowania jak najwiekszej liczby drzew w
ramach powierzchni biologicznie czynnej;

- do projektu budowlanego nalezy zataczy¢
inwentaryzacje drzew wraz z ich waloryzacja;

- nalezy przewidzie¢ do zachowania wartosciowe
egzemplarze drzew;

- w granicach rzutéw koron drzew nie nalezy
utwardza¢ nawierzchni, zmieniac rzednej terenu,
ani sktadowac¢ materiatow budowlanych. Na czas
budowy drzewa i krzewy nalezy zabezpieczy¢;

- prace ziemne oraz inne prace wykonywane
recznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych
wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub korony
drzewa lub w obrebie korzeni lub pedéw krzewu
przeprowadza sie w sposob najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom.

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

$rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.)

- inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzglednic¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zielni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza
sie wykorzystanie i przeksztatcenie elementow
przyrodniczych wylgcznie w tym zakresie, w
jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
inwestycii;

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji
nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie z terenu.
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Przed rozpoczeciem robot ziemnych sprawdzi¢ czy na
terenie nieruchomosci byta prowadzona przed dniem
30 kwietnia 2017 r. dziatalno$¢ mogaca z duzym
prawdopodobienstwem powodowac historyczne
zanieczyszczenie ziemi oraz czy istniejg przestanki
wskazujgce na wystepowanie historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W przypadku
zaistnienia takich przestanek nalezy sprawdzic¢ czy na
terenie przewidzianym pod inwestycje nie sg
przekroczone dopuszczalne zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie i ziemi szczegdinie
istotnych dla ochrony powierzchni ziemi, a w
przypadku ich przekroczenia przeprowadzi¢
remediacje gleby i ziemi na podstawie planu
remediacji oraz uzyskac pozytywng ocene
przeprowadzonej remediacji.

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022

r., poz. 1029 ze zm.)

ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r.,

poz. 888 ze zm.)

- na czas prowadzenia budowy, nieruchomosc¢
nalezy wyposazy¢ w przenosng kabine
sanitarng. Wykonawca robdt zobowigzany jest
do udokumentowania korzystania z ustug firmy
posiadajacej zezwolenie na prowadzenie
dziatalno$ci w zakresie oprézniania zbiornikow
bezodptywowych i transportu nieczystosci
ciektych, przez okazanie uméw i dowoddw za
takie ustugi;

- obowigzki wykonawcy robot i wiascicieli
nieruchomosci w zakresie zbierania powstatych
na terenie odpadéw komunalnych oraz
pozbywania sie nieczystosci ciektych okreslone
sg w art. 5i 6 w/w ustawy;

- przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa
sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalnie Sciekdw bytowych, spetniajgce
wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
Przytaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg
oczyszczalnie Sciekow spetniajgcg wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14

czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r.,

poz. 112)

Poziom hatasu, emitowany przez urzadzenia

zwigzane z budynkiem (np. klimatyzatory, pompy

ciepta, wentylatory), nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w par. 2 rozporzadzenia Ministra

Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $srodowisku.

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.

z 2021 r., poz. 2233 ze zm.)

- wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowac na terenie objetym inwestycja;
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- wody opadowe i roztopowe nie moga
przedostawa¢ sie poza granice dziatki i nie moga
zalewac sasiednich posesji ani drogi;

- wiasciciel gruntu nie moze zmieniac kierunku i
natezenia odptywu znajdujacych sie na jego
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu ze zZrédet - ze szkodg dla

aruntéw sasiednich;
- inwestycje nalezy dostosowa¢ do warunkow

gruntowo - wodnych panujacych na
przedmiotowym terenie;

- ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy
na przedmiotowej nieruchomosci nalezy
wykonac¢ urzadzenia do odbioru wdd opadowych
i roztopowych z terenu inwestycji.

ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.

z 2022 r., poz. 699)

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 maja
2015 r. w sprawie odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddw poza instalacjami i urzgdzeniami (Dz. U. z

2015 r., poz. 796)

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.)

Przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy
uzyskac¢ wylgczenie gruntdw z produkgji rolniczej.

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

brak wytycznych

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza
obszarem zabytku archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkéw, znajdujacego sie w wykazie
zabytkdw do ewidencji gminnej oraz poza obszarem
parku krajobrazowego, pomnika historii i nie podlega
ochronie konserwatorskiej na podstawie
obowigzujgcej ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, ani na podstawie Miejscowego Planu

Zadgospodarowania Przestrzenneaqo.
W przypadku natrafienia w trakcie robdt ziemnych na

przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze
sq zabytkami nalezy roboty przerwac i powiadomic¢ o
fakcie odkrycia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (art. 32, art. 33 i art. 108
cyt. Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami).

wymagdania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

brak wytycznych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
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Dostep do drogi publicznej:
- teren planowanej inwestycji ma bezposredni
dostep do drogi publicznej ul. Chodzieska,

- obstuga komunikacyjna inwestycji od ul.
Chodzieskiej, ktora jest drogg gminng w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1376),

- miejsca postojowe dla obstugi planowanej
inwestycji nie moga by¢ zlokalizowane w pasie
drogowym ul. Chodzieskiej,
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wszystkie manewry zwigzane z obstuga
inwestycji i wywozem $mieci nalezy wykonywac
na terenie wewnetrznym, nie przewidywac
blokowania ulicy Chodzieskiej przez ww. pojazdy
a ruch na terenie wewnetrznym nalezy
zorganizowac w sposob eliminujacy wyjazd
pojazdéw na ulice tytem,

obiekty budowlane usyuowane przy drogach
nalezy lokalizowaé od zewnetrznej krawedzi
jezdni w odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze
w odlegtosci mniejszej niz okreslona moze

nastani¢ wviacznie 7a zaoda zarzadcv droai.
zjazd z ul. Chodzieskiej do planowanej

inwestycji powinien by¢ zaprojektowany i
wybudowany w oparciu o projektowane linie
rozgraniczajgce w sposob odpowiadajacy
wymaganiom bezpieczenstwa zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1643 z pdzn. zm.),
lokalizacja zjazdu z ul. Chodzieskiej, wymaga
uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Wskazniki miejsc parkingowych:

miejsce postojowe dla samochodéw nalezy
zapewni¢ wylgcznie na terenie inwestycji
wedtug wskaznika: minimum 2 stanowiska
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

dodatkowo 1 miejsce postojowe ogolnodostepne
na kazde 5 lokali mieszkalnych,

usytuowanie miejsc parkingowych zgodnie z
par. 19 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
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zaopatrzenie w energie elektryczng - istnieje
mozliwosc¢ zasilania projektowanych budynkdéw
mocg przytaczeniowq zgodnie z pismem nr ND-
B\MM\33238\2020-ND-B\WW\00001\2020
Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. z dnia
18.12.2021 r.

zaopatrzenie w wode - w chwili obecnej nie ma
mozliwosci dostawy wody z miejskiej sieci
wodociggowej do ww. inwestycji, zrodtem
zaopatrzenia w wode ww. inwestycji moze by¢
istniejgcy przewod wodociagowy DN 100 w ul.
Chodzieskiej, ktérego koncdwka znajduje sie na
wysokosci dz. ew. nr 42/4 z obrebu 3-13-42 (HP
49366) po zaprojektowaniu, wybudowaniu i
wigczeniu do eksploatacji przewodow
wodociggowych, zgodnie z pismem Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A.
w Warszawie znak:
PRO.DWP.669.2390.2020.358230.20.JC.AL z
dnia 30.12.2020 r.
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Do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza sie pobdr wody z ujecia wtasnego. Za
jako$¢ wody z ujecia indywidualnego odpowiada
jego wiasciciel, bedacy jednoczesnie jedynym
odbiorcg ujmowanej wody, pobor wody i studnia
powinny spetnia¢ warunki art.. 36, 122 i 124
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do sieci
wodociggowej po jej wybudowaniu.

odprowadzenie Sciekoéw - w chwili obecnej nie
ma mozliwosci odprowadzenia Sciekdw z ww.
inwestycji do miejskiej sieci kanalizacyjnej.
Odbiornikiem $ciekéw bytowych z ww.
inwestycji moze by¢ istniejgcy kanat
ogdinosptawny @ 0,80 m w ul. Trakt Lubelski po
zaprojektowaniu, wybudowaniu i wtgczeniu do
eksploatacji sieci kanalizacyjnej w rejonie ul.
Chodzieskiej oraz w drodze dojazdowej na
terenie inwestycji zgodnie z pismem Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji S.A.
w Warszawie znak:
PRO.DWP.669.2390.2020.358230.20.JC.AL z
dnia 30.12.2020 r.

W zwigzku z planowang budowg sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej w ul.
Chodzieskiej, projektowane budynki przed
oddaniem do uzytkowania nalezy bezwzglednie
podtaczy¢ do ww. sieci po ich wybudowaniu. W
przypadku niezakonczenia budowy ww. sieci
rownolegle z budowg budynkdéw mieszkalnych,
scieki z projektowanej inwestycji moga by¢ na
okres przejéciowy odprowadzane do szamb
szczelnych.

Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
do szamba szczelnego. Budynki nalezy
podiaczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej niezwtocznie po jej zrealizowaniu.
Lokalizacja szamba powinna spetnia¢ warunki
okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Sposob
gromadzenia Sciekdw sanitarnych w zbiornikach
bezodptywowych nie moze powodowac
zanieczyszczenia ziemi i wod podziemnych.

zaopatrzenie w gaz - zgodnie z o$wiadczeniem o
warunkach przyfaczenia do sieci gazowej
obiektu budowlanego Nr
W400/0000179588/00001/2020/00000 Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat
Gazowniczy w Warszawie, z dnia 29.12.2020 r.

odprowadzenie wéd opadowych - wody
opadowe z dachdw i powierzchni utwardzonych
na dziatce nalezy odprowadzi¢ w catosci na
wilasng dziatke, nie dopuszcza sie
odprowadzenia wéd opadowych na dziatki
sgsiednie oraz przylegajace do drogi;
odprowadzenie wod opadowych powinno by¢
zgodne z warunkami okreslonymi w ustawie.
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- zaopatrzenie w cieplo - z sieci gazowej, zgodnie
z o$wiadczeniem o warunkach przytaczenia do
sieci gazowej obiektu budowlanego Nr
W400/0000179588/00001/2020/00000 Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat
Gazowniczy w Warszawie, z dnia 29.12.2020 r.

Dokumentacje projektowa dotyczaca sieci nalezy
uzgodni¢ zgodnie z ustawg z dnia 5 czerwca 2014 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1990 ze zm.) oraz zarzgdzeniem Prezydenta m.
st. Warszawy nr 6378/2014 z dnia 21 lipca 2014 r. w
sprawie zasad organizacyjnych koordynowania
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu
na obszarze m. st. Warszawy.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 0,28

wysokos$¢ zabudowy

do 10,0 m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

QOd poétnocy, w odlegtosci ok. 300 m inwestycja
sasiaduje z obszarem objetym MPZP rejonu ulicy
Zwolenskiej - czes¢ I (Uchwata Nr XI/195/2015 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 maja 2015

Zgodnie z ustaleniami w/w MPZP na terenach nim
objetych w odlegtosci do 1 km od terenu Osiedla
Chodzieska mozliwe sg inwestycje o nastepujacyh
funkcjach:

- zabudowa jednorodzinna (w tym z ustugami),
- zabudowa wielorodzinna,

- ustugi,

- ustugi oswiaty,

- ustugi kultu religijnego,

- zielen urzadzona,

- drogi gtéwne, zbiorcze i lokalne w tym:

a) budowa ulicy Nowo - Bora Komorowskiego
(oznaczonej symbolem 1KDZ droga zbiorcza)
jako przedtuzenie ul. Gen. T. Bora -
Komorowskiego w kierunku potudniowym,

b) budowa ulicy Nowo - Zwolenskiej
(oznaczonej symbolami 3KDG i 4KDG droga
gtéwna) jako przedtuzenie ul. Zwolenskiej od
strony Miedzylesia w kierunku zachodnim,
przechodzaca w przewidywany w Studium most
Na Zaporze majacy potgczy¢ Wawer z

Wilanowem.
Ponadto, w odlegtosci ok. 1,3 km od terenu

Osiedla Chodzieska planowana jest budowa
Trasy Olszynki Grochowskiej (o0znaczonej
symbolem 6KDG - droga gtéwna) jako
pofaczenia Trasy Siekierkowskiej z Potudniowg
Obwodnicg Warszawy.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa drogi na dzialce ew. nr 33/4 z obrebu 3-13-
35 - wydana Decyzja o warunkach zabudowy nr
32/WZ/2023 z dnia 06.02.2023 r. dla Miasta st.
Warszawy.

Ponadto, wydano decyzje o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacych na budowie domow
jednorodzinnych, budynkdw ustugowych oraz
obiektéw magazynowo - biurowych dla podmiotow
indywidualnych i firm.
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decyzjach o $rodowiskowych

uwarunkowaniach brak
u;hwa’rach_o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzjach o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej brak
decyzjach o ustaleniu lokalizacji linii

Lo brak
kolejowej
decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku brak
publicznego
decyzjach o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli brak

przeciwpowodziowych

decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu brak
energetyki jadrowej

decyzjach o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci brak
przesytowej

decyzjach o ustaleniu lokalizacji

. L . brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu brak
Komunikacyjnego

decyzjach o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury brak

dostepowej

decyzjach o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze brak

naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy po;wolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Decyzja Nr 258/WAW/PB/2025 z dnia 23.05.2025 r. wydana przez Prezydenta m. st.
Warszawy, sprostowana Postanowieniem Nr 406/WAW/PA/2025 z dnia 17.06.2025 r. wydanym
przez Prezydenta m. st. Warszawy

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczecie - 15 pazdziernika 2025 r.
zakonczenia prac budowlanych Zakonczenie - 15 maja 2027 r.
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Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkdéw 22
Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci
(nalezy podac¢ minimalny odstep miedzy 11,3 m

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie ustalona po zakonczeniu budowy w drodze obmiaru
powykonawczego, wedtug zasad okreslonych w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskigo lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych -
kredyt, srodki wtasne, inne

26% Srodki wiasne, 48% Srodki pochodzace z
wplat przysztych nabywcédw, 26% planowany
kredyt bankowy

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Zaciagniecie kredytu planowane w
Spotdzielczym Banku Rozwoju

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Zarmkniety-mieszkan hnek powierni

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

0,45%

Fundusz Gwarancyjny

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

1) Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty z rachunku odrebnie dla kazdego nabywcy lokalu

mieszkalnego, na zadanie nabywcy Bank przekazuje informacje dotyczace dokonanych
przez niego wptat i wyptat z rachunku,

2) w czasie obowigzywania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

3)

4)

5)

umowa ta nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcéw lokali mieszkalnych budowanych w
ramach przedsiewziecia deweloperskiego wyrazonej na pismie, z wyjatkiem zmiany danych
stron umowy oraz zatgcznikéw do umowy,

Bank wypfaca deweloperowi $rodki zgromadzone na rachunku zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego oraz po spetnieniu warunkow okreslonych w umowie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w haramonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem
wyptaty z rachunku na rzecz dewelopera, w przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego da wynik negatywny, Bank informuje
dewelopera w formie pisemnej o odmowie dokonania wypfaty wraz ze wskazaniem
przyczyn,

Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z rachunku, wylacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Spotdzielczy Bank Rozwoju

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 ETAP 25% zrealizowany nabycie wiasnosci gruntu, wykonanie dokumentacji

projektowej, uzyskanie pozwolenia na budowe

II ETAP 15%  30.04.2026 r. | budynki 11, 12 - plyta fundamentowa, konstrukcja
parteru, pietra i poddasza,
budynki 9, 10, 13, 14 - ptyta fundamentowa,
konstrukcja parteru i pietra,
budynki 7, 8, 15, 16 - ptyta fundamentowa,
konstrukcja parteru,
budynki 5, 6, 17, 18, 3, 4, 19, 20 - piyta

fundamentowa,

III ETAP 10% 31.07.2026 r. budynki 11, 12 - $ciany dziatowe, dach, stolarka
okienna, drzwi zewnetrzne, brama garazowa, tynki,
prace instalacyjne (czesc),
budynki 9, 10 - konstrukcja poddasza, $ciany
dziatowe, dach, stolarka okienna, drzwi zewnetrzne,
brama garazowa, prace instalacyjne (czes¢),
budynki 13, 14 - konstrukcja poddasza, $ciany
dziatowe, stolarka okienna, drzwi zewnetrzne, brama
garazowa, prace instalacyjne (czesc),
budynki 7, 8, 15, 16 - konstrukcja pietra i
poddasza, Sciany dziatowe,
budynki 5, 6, 17, 18, 3, 4, 19, 20 - konstrukcja
parteru, pietra i poddasza,
budynki 1, 2, 21, 22 - plyta fundamentowa,
konstrukcja parteru
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IV ETAP 15% 31.10.2026 r. | budynki 11, 12 - elewacja (bez cokotu), posadzki,
prace instalacyjne (czesc),
budynki 9, 10 - elewacja (bez cokotu), posadzki,
tynki, prace instalacyjne (czesc),
budynki 13, 14 - dach, elewacja (bez cokotu),
tynki, posadzki, prace instalacyjne (czes¢),
budynki 7, 8, 15, 16 - dach, stolarka okienna,
drzwi zewnetrzne, brama garazowa, tynki, prace
instalacyjne (czesc),
budynki 5, 6, 17, 18 - Sciany dziatowe, dach,
stolarka okienna, drzwi zewnetrzne, brama
garazowa, tynki, prace instalacyjne (czesc),
budynki 3, 4 - Sciany dziatlowe, dach, stolarka
okienna, drzwi zewnetrzne, brama garazowa, prace
instalacyjne (czesc),
budynki 19, 20 - Sciany dziatowe, stolarka
okienna, drzwi zewnetrzne, brama garazowa, prace
instalacyjne (czesc),
budynki 1, 2, 21, 22 - konstrukcja parteru, pietra i
poddasza, $ciany dziatowe, stolarka okienna, drzwi
zewnetrzne, brama garazowa, prace instalacyjne
(czesc),
sie¢ wodociggowa

V ETAP 15% 31.01.2027 r. |budynki 11, 12, 9, 10, 13, 14 - kotlownia gazowa,
prace instalacyjne (czes¢),
budynki 7, 8, 15, 16, 5, 6, 17, 18 - elewacja (bez
cokotu), posadzki, kottownia gazowa, prace
instalacyjne (czesc),
budynki 3, 4 - elewacja (bez cokotu), tynki,
posadzki, kottownia gazowa, prace instalacyjne
(czest),
budynki 19, 20, 1, 2, 21, 22 - dach, elewacja (bez
cokotu), tynki, posadzki, kottownia gazowa, prace
instalacyjne (czesc),

VI ETAP 10%  30.04.2027 . wszystkie budynki - cokoty, opaski, roboty

instalacyjne wewnetrzne (czesc),
ogrodzenie zewnetrzne i wewnetrzne

VII ETAP 10%  31.07.2027 . wjazd na teren osiedla, droga wewnetrzna, sieci i
przytacza zewnetrzne, zagospodarowanie terenu,
pozostate prace wykonczeniowe budowlane i
instalacyjne, zawiadomienie o zakonczeniu budowy
potwierdzone brakiem sprzeciwu organu nadzoru

budowlanego

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku od towardw i ustug VAT, przy
czym Nabywca ma wtedy prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od otrzymania od
Dewelopera informacji o zmianie stawek podatku od towaréw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] lub Umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Warunki , na jakich mozna odstgpic od
umowy deweloperskij lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy majag prawo odstgpienia od umowy:
* w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

« w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

o w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
ustawy,

« jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.
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* w terminie 30 dni od jej zawarcia, w przypadku:

1) jezeli umowa nie zawiera wszystkich elementdw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, stanowigcymi zatgcznik do umowy, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy,

3) jezeli przed zawarciem umowy Deweloper nie doreczyt Nabywcom prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, zas w przypadku zmian w prospekcie informacyjnym lub w zatgczniku, nie doreczyt w czasie
umozliwiajgcym Nabywcom zapoznanie sie z trescig informacji o zmianie,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy,

« w terminie 60 dni od jej zawarcia, w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,

* po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 2
ustawy, to jest w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku upadtosci Banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

2. Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy w przypadku niezawarcia umowy przeniesienia wtasnosci w
terminie okreslonym w umowie, z tym ze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia, Nabywcy wyznaczg
Deweloperowi, co najmniej 120 dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci, a w razie
bezskutecznego uptywu tego terminu beda uprawnieni do odstapienia od umowy. Nabywcy w tym przypadku
zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, uchybienia przez Dewelopera terminowi zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci na rzecz
Nabywcéw, o ktérej mowa powyzej, Nabywcom przystuguje roszczenie zaptaty kary umownej rdwnej
wysokosci odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki naliczane od wartosci przedmiotu umowy, chyba, ze
uchybienie to jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. O$wiadczenie woli Nabywcdw o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

4. W przypadku skorzystania przez Nabywcdw z prawa odstapienia, o ktdrym mowa w ust. 1 i 2 powyzej, po
otrzymaniu przez Dewelopera czesci albo catosci ceny, zobowigzany on bedzie do zwrotu Nabywcom
otrzymanej czesci ceny albo catej ceny w nominalnej wysokosci w terminie nie p6zniej niz 30 dni od
otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy; zwrot dokonany zostanie przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez Nabywcdw.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywcow
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba, ze niespetnienie przez Nabywcdw $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
6. Deweloper ma ponadto prawo odstapienia od umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcow do odbioru
lokalu mieszkalnego lub zawarcia aktu notarialnego przenoszacego na Nabywcdw wiasnosé, pomimo
dwukrotnego doreczenia im wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcdw jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstagpienia, o ktérym mowa w ust. 5 i 6 powyzej
Nabywcy sg zobowigzani wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia wpisanego do wiasciwej ksiegi wieczystej
na ich rzecz na podstawie umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.

8. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia, o ktdrym mowa w ust. 5 i 6 powyzej po
otrzymaniu przez Dewelopera czesci albo catosci ceny, Deweloper zwrdci Nabywcom otrzymane wptaty w ich
nominalnej wysokosci z potragceniem kary umownej w wysokosci 2,5 % ceny okreslonej w umowie w
terminie 60 dni od doreczenia Nabywcom o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, pod warunkiem ztozenia
przez Nabywcdw o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z dziatu III wtasciwej ksiegi wieczystej
roszczen wpisanych na ich rzecz na podstawie umowy w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym
podpisem.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 powyzej,
Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty Nabywcom kary umownej w wysokosci 2,5 % ceny okreslonej

W umowie.

10. Wysokos¢ odsetek zastrzezonych w umowie, nie moze przewyzsza¢ kary umownej zastrzezonej w
umowie, w przypadku gdy wysoko$¢ odsetek bytaby wyzsza niz kara umowna, strony zobowigzane bedg do
zaptaty odsetek w tacznej kwocie nie wyzszej niz kwota kary umownej okreslonej w umowie.

11. W sytuacji, gdy réznica w powierzchni Lokalu pomiedzy obmiarem powykonawczym, a planowang
powierzchnig wskazang w umowie, wyniesie wiecej niz 2% (o ile nie wynika to z wprowadzenia zmian
lokatorskich przez Nabywce), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 21 dni od otrzymania
informacji o rzeczywistych wymiarach Lokalu, wynikajacych z obmiaru powykonawczego.

INNE INFORMACIE

I. Informacja

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku zawarcia umowy kredytowej przez Dewelopera, przy wptacie przez Nabywce 100% wartosci przedmiotu umowy,
Bank - wierzyciel wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wydzielenie przedmiotu umowy do odrebnej ksiegi wieczyste;j.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencii i Informacii o Dziatalnosci Gospodarczei;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz 2 lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spolke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowes;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania weiczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po

wpfacie petnei cenv przez nabvwce lub zobowiazaniu do iei udzielenia. iezeli takie obciazenie istnieie:
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiagzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzania do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty sg dostepne w Biurze prowadzacym sprzedaz mieszkan, ktore znajduje sie w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej "Osiedle
Mtodych" w Warszawie przy ul. Grenadierow 21.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Rozwoju (nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy), prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spotdzielczego Banku Rozwoju (nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy),

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

= limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przypusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
awaranciami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

= podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

= wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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- Spotdzielczy Bank Rozwoju (nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy) korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych: SBR Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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